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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

КУРИЛОВСКОЕ СОБИНСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
04.08.2022                                                                                                                    № 135                                 
О создании комиссии для проведения осмотра здания,
 сооружения, объекта незавершенного строительства
 или земельного участка при проведении мероприятий
 по выявлению правообладателей ранее учтенных 
объектов недвижимости на территории
муниципального образования  Куриловское Собинского района

       С целью реализации Федерального закона № 518 от 30.12.2020 г. «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", в соответствии с пунктом 26 части 1 статьи 16 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131–ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (ред. от 29.12.2017),  пунктом 5 части 6 стать 69.1 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», Федеральным законом  от 25.10.2001 г. № 137–ФЗ «О введении в действие  Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом  от 30.06.2006 № 93-ФЗ «О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации по вопросу оформления в упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества», Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 28.04.2021 г. № П/0179 «Об установлении порядка проведения осмотра здания, сооружения или объекта незавершенного строительства при проведении мероприятий по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости, формы акта осмотра здания, сооружения или объекта незавершенного строительства при выявлении правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости», руководствуясь Уставом муниципального образования Куриловское, администрация ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Создать комиссию по проведению осмотра здания, сооружения, объекта незавершенного строительства или земельного участка при проведении мероприятий по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости на территории муниципального образования  Куриловское Собинского район (далее – Комиссия).
2.  Утвердить состав комиссии по проведению осмотра здания, сооружения, объекта незавершенного строительства  или земельного участка при проведении мероприятий по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости на территории муниципального образования  Куриловское Собинского район (приложение 1).

3. Утвердить положение по проведению осмотра здания, сооружения, объекта незавершенного строительства или земельного участка при проведении мероприятий по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости на территории муниципального образования  Куриловское Собинского район (приложение 2).

4. Настоящее постановление подлежит опубликованию в газете «Доверие» и размещению на официальном сайте органов местного самоуправления муниципального образования Куриловское Собинского района.                                              

5. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава администрации                                        О.В. Арабей

Приложение 1

к постановлению администрации
МО Куриловское  
от 04.08.2022 г.  № 135
СОСТАВ

комиссии по проведению осмотра здания, сооружения, объекта незавершенного строительства  или земельного участка при проведении мероприятий по выявлению правообладателей  ранее учтенных объектов недвижимости на территории муниципального образования Куриловское Собинского района
Председатель комиссии:

Арабей Олег Валентинович –     глава администрации МО Куриловское.                                                                        
Члены комиссии:

Истратов Евгений Валерьевич  – заместитель главы администрации 

Колотилова Татьяна Анатольевна –  главный специалист администрации                      

Приложение 2
к постановлению администрации

МО Куриловское 

от 04.08.2022 г.  № 135 

ПОЛОЖЕНИЕ

 о комиссии по проведению осмотра здания, сооружения, объекта незавершенного строительства или земельного участка при проведении мероприятий по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости на территории  муниципального образования Куриловское Собинского района

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.  Настоящее Положение устанавливает порядок проведения осмотра здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, земельных участков при проведении мероприятий по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости на территории муниципального образования Куриловское Собинского района. 

1.2.  Комиссия по проведению осмотра здания, сооружения или объекта незавершенного строительства, земельных участков  при проведении мероприятий по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости на территории муниципального образования Куриловское Собинского района (далее - комиссия) в своей работе руководствуется  Федеральным законом № 518 от 30.12.2020 г., Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131–ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (ред. от 29.12.2017), Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», Федеральным законом  от 25.10.2001 г. № 137–ФЗ «О введении в действие  Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом  от 30.06.2006 № 93-ФЗ «О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации по вопросу оформления в упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества», Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 28.04.2021 г. № П/0179 «Об установлении порядка проведения осмотра здания, сооружения или объекта незавершенного строительства при проведении мероприятий по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости, формы акта осмотра здания, сооружения или объекта незавершенного строительства при выявлении правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости»,                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     настоящим Положением.
1.3.  Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости.

2. ОСНОВНЫЕ ЗАДАЧИ
2.1. Основными задачами  положения являются:

1) Проведение аналитической работы по формированию перечня земельных  участков и объектов недвижимости, в которых отсутствуют необходимые характеристики для начисления суммы налогов;

2) Проведение адресной работы и реализация мероприятий, направленных на уточнение сведений, влияющих на полноту исчисления земельного налога, налога на имущество физических лиц и налога на имущество организаций; 

3) Осуществление межведомственного взаимодействия по выявлению причин отсутствия недостающих характеристик об объектах недвижимости, сведений о правообладателях ранее учтенных объектов недвижимости;

4) Увеличение поступлений  местных налогов  за счет предъявления их к уплате.

2.2. Основные мероприятия, осуществляемые Комиссией:

1) по выявлению правообладателей объектов недвижимости, которые считаются ранее учтёнными объектами недвижимости или сведения о которых могут быть внесены в Единый государственный реестр недвижимости (далее - ЕГРН) по правилам, предусмотренным для внесения сведений о ранее учтённых объектах недвижимости;

2)  по обеспечению внесения в ЕГРН сведений о правообладателях ранее учтённых объектов недвижимости в случае, если правоустанавливающие документы на ранее учтённые объекты недвижимости или документы, удостоверяющие права на такие объекты недвижимости, были оформлены до дня  вступления в силу Федерального закона от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и права на такие объекты недвижимости, подтверждающиеся указанными документами, не зарегистрированы в ЕГРН. 
2.3. Работа по выявлению правообладателей осуществляется в отношении земельных участков и зданий, сооружений, объектов незавершённого строительства, помещений.

2.4. Администрация публикует, в том числе размещением в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», на информационных щитах в границах населенного пункта сообщения о способах и порядке предоставления в уполномоченные органы сведений о правообладателях ранее учтенных объектов недвижимости такими правообладателями, в том числе:

- о порядке предоставления любыми заинтересованными лицами сведений о почтовом адресе и (или) адресе электронной почты для связи с ними в связи с проведением данных мероприятий; 

- о видах, кадастровых номерах и адресах объектов недвижимости, права на которые не зарегистрированы в ЕГРН;

- возможности самостоятельного обращения за государственной регистрацией ранее возникшего права в соответствии со статьей 69 Закона № 218-ФЗ;

- возможности и сроках обращения граждан в уполномоченные органы в целях обеспечения указанным органом государственной регистрации прав на объекты недвижимости, подпадающие под действие Федерального закона от 30.06.2006 № 93-ФЗ «О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации по вопросу оформления в упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества»:

- земельные участки, предназначенные для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства;

- находящиеся на таких земельных участках объекты капитального строительства;

- освобождение от уплаты государственной пошлины за государственную регистрацию возникшего до дня вступления в силу Закона № 122-ФЗ права на объект недвижимости (до 31.01.1998).

3. ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ДЕЙСТВИЙ КОМИССИИ
       В  соответствии с возложенными на Комиссию задачами, согласно положениям Закона № 518-ФЗ, Комиссия  осуществляет следующие функции:

3.1. Проводит анализ сведений, в том числе о правообладателях ранее учтенных объектов недвижимости, содержащихся в документах, находящихся в архивах и (или) в распоряжении уполномоченных органов, осуществляющих данные мероприятия, данными похозяйственных книг;
3.2. В возможно короткий срок (не более чем 10 календарных дней): направить запросы в иные органы и организации (в том числе в налоговые органы, органы записи актов гражданского состояния, нотариусам, органы и организации по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации) в целях получения необходимых сведений и документов (в том числе копий технических паспортов и т.п.), предусмотренных частью 4 статьи 69.1 Закона № 218-ФЗ;
3.3. Осмотр ранее учтенных зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, земельных участков, в указанную в уведомлении дату комиссия проводит визуальный осмотр, в результате осмотра оформляется Акт осмотра, подписанный членами комиссии, в ходе проведения осмотра осуществляется фотофиксация объекта(ов) недвижимости с указанием места и даты съемки. Материалы фотофиксации прилагаются к Акту осмотра;
3.4. Подготовка проекта решения о выявлении правообладателя и направление его правообладателю, размещение на официальном сайте администрации МО Куриловское  и направление копии проекта решения лицу, выявленному в качестве правообладателя.

Проект решения не подготавливается в следующих случаях:

- если ответы на запросы имеют противоречивую информацию,

- если выявленный ранее учтённый объект   является зданием, сооружением, объектом незавершённого строительства, прекратившим своё существование.

3.5. Принимается решение о выявлении правообладателя ранее учтённого объекта, если в течение 45 дней не поступят возражения;

3.6. Направление заявления о внесении сведений в ЕГРН.

В течение 5 рабочих дней с момента принятия решения о выявлении правообладателя Комиссия направляет в орган регистрации:

1) заявление о внесении в ЕГРН сведений о правообладателе ранее учтённого объекта недвижимости – в случае, если сведения о ранее учтённом объекте недвижимости, за исключение сведений о правообладателе, содержатся в ЕГРН (заявление о регистрации права); 
2) заявление о внесении в ЕГРН сведений о ранее учтённом объекте недвижимости, а также о правообладателе ранее учтённого объекта недвижимости в случае, если сведения о ранее учтённом объекте недвижимости, а также о его правообладателях в ЕГРН отсутствуют (заявление о постановке на кадастровый учёт). 

4. РАБОТА КОМИССИИ

4.1. В отношении ранее учтенных зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства в указанную в уведомлении дату комиссия проводит визуальный осмотр. 

4.2.  В ходе проведения осмотра осуществляется фотофиксация объекта (объектов) недвижимости с указанием места и даты съемки. Материалы фотофиксации прилагаются к Акту осмотра.

4.3. В результате осмотра оформляется Акт осмотра, подписанный членами комиссии. В Акте осмотра комиссией указываются:
1) дата и время проведения осмотра;
2) вид объекта недвижимости, его кадастровый номер и (или иной государственный учетный номер (при наличии), адрес (при наличии) или местоположение (при отсутствии адреса);
3) кадастровый номер (при наличии) либо адрес или местоположение земельного участка, на котором расположен ранее учтенный объект недвижимости;

4) наименование уполномоченного органа;

5) последовательно, начиная с председателя комиссии, состав комиссии, производившей осмотр (фамилия, имя отчество, должность каждого члена комиссии (при наличии);

6) сведения о присутствии на момент осмотра объекта недвижимости лица, права которого на такой объект недвижимости подтверждаются правоустанавливающими или правоудостоверяющими документами, оформленными до дня вступления в силу Федерального закона от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», с указанием слов соответственно «в присутствии» или «в отсутствие»;

7) сведения о применении при проведении осмотра технических средств;

8) сведения о существовании объекта недвижимости на момент его осмотра посредством указания слов соответственно «существует» или «прекратил существование».

4.4. Акт осмотра составляется в форме электронного документа в соответствии с установленными на основании пункта 2 части 1, части 11 статьи 18 Федерального закона № 218-ФЗ требованиями к формату заявления о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество и представляемых с ним документов в электронной форме либо на бумажном носителе. Акт осмотра, составленный в электронной форме, подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью органа местного самоуправления.
5. ОСОБЕННОСТИ ВЫЯВЛЕНИЯ ПРАВООБЛАДАТЕЛЕЙ ЗДАНИЙ, СООРУЖЕНИЙ, ОБЪЕКТОВ НЕЗАВЕРШЁННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ПОМЕЩЕНИЙ
5.1.
Если при проведении осмотра здания, сооружения или объекта незавершенного строительства установлено, что такой объект недвижимости прекратил свое существование, Комиссия в соответствии с частью 8 статьи 69.1 Закона № 218-ФЗ представляет в орган регистрации прав заявление о снятии с государственного кадастрового учёта прекратившего существование объекта недвижимости, сведения о котором содержатся в ЕГРН с приложением акта его осмотра, уведомив не позднее чем за тридцать дней до подачи указанного заявления лицо, выявленное в качестве правообладателя такого объекта недвижимости, способом, указанным в п.п. 5.3.2. п.п. 5.3. раздела 5.
5.2.
Комиссия, если ответы на направленные ранее запросы не содержат противоречивую информацию о правообладателе ранее учтенного объекта недвижимости и ранее учтенным объектом недвижимости является здание, сооружение или объект незавершенного строительства, не прекратившие свое существование, подготавливает проект решения о выявлении правообладателя (далее – проект решения) с указанием в нем сведений, предусмотренных  п.п.5.3. раздела 5  настоящего положения.
5.3.
В течение 5  рабочих дней с момента подготовки проекта решения уполномоченный орган:

5.3.1 размещает на официальном сайте администрации МО Куриловское в сети «Интернет» следующие сведения об объекте недвижимости, правообладатель которого выявлен: 

- кадастровый номер ранее учтенного объекта недвижимости, содержащийся в ЕГРН, вид, назначение, площадь, иную основную характеристику (при наличии); 

- адрес объекта недвижимости (при отсутствии адреса – его местоположение);

- срок, в течение которого могут быть представлены возражения относительно сведений о правообладателе ранее учтенного объекта недвижимости; 

- фамилию, имя, отчество (при наличии) – в отношении выявленного правообладателя, являющегося физическим лицом; 

- полное наименование юридического лица, идентификационный номер налогоплательщика, основной государственный регистрационный номер – 
в отношении правообладателя, являющегося юридическим лицом;

5.3.2  вручает проект решения с распиской в получении лицу, выявленному в качестве правообладателя, с указанием срока (тридцать дней со дня получения указанным лицом проекта решения), в течение которого им могут быть представлены возражения относительно сведений о правообладателе ранее учтенного объекта недвижимости, либо направляет проект решения или в форме электронного документа и (или) электронного образа документа по адресу электронной почты, если сведения об электронной почте были представлены в уполномоченный орган правообладателем в письменном виде, или в форме бумажного документа заказным письмом с уведомлением о вручении.

5.4.
Комиссия  принимает решение о выявлении правообладателя (далее – решение), если в течение 45-дневного срока со дня получения проекта решения выявленным в качестве правообладателя лицом не поступили возражения относительно сведений о правообладателе ранее учтенного объекта недвижимости, указанных в проекте решения.

5.5. Комиссия в срок не более пяти рабочих дней со дня принятия решения о выявлении правообладателя: 

направляет в орган регистрации прав заявления, предусмотренные п. 3.6. настоящего положения. 

5.6.
В случае если по итогам работы комиссией  выявлены объекты, сведения о которых отсутствуют в ЕГРН, имеющие признаки самовольных построек (в частности, возведенные или созданные на земельном участке, не предоставленном в установленном порядке, или на земельном участке, разрешенное использование которого не допускает строительства на нем данного объекта, либо возведенные или созданные без получения на это необходимых в силу закона согласований, разрешений), в течение 10 рабочих дней со дня выявления указанных объектов о таких объектах в территориальный орган Росреестра для осуществления мероприятий в сфере государственного земельного надзора и в орган муниципального земельного контроля для принятия соответствующих мер направляются необходимые сведения.
 

6. ОСОБЕННОСТИ ВЫЯВЛЕНИЯ ПРАВООБЛАДАТЕЛЕЙ РАНЕЕ УЧТЁННЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
6.1.
Работа по выявлению правообладателей земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства, а также находящихся на таких земельных участках объектов капитального строительства осуществляется с учетом положений 
Закона № 93-ФЗ.
6.2. Комиссия в отношении земельных участков по результатам проведения инвентаризации имеющихся сведений и документов, поступивших обращений граждан организовывает работу по подаче в орган регистрации прав заявлений о государственной регистрации права собственности граждан на ранее учтенные объекты недвижимости, в отношении которых получены/имеются документы-основания (в том числе свидетельства о праве на наследство, государственные акты, свидетельства и другие документы, устанавливающие (удостоверяющие) права на объекты недвижимости).
6.2.1. 
Форма заявления о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество приведена в приложении № 1 к приказу Росреестра от 19.08.2020 № П/0310 (далее – приказ № П/0310). Действуя от имени правообладателя объекта недвижимости, администрация МО Куриловское указывает в заявлении о государственной регистрации прав, в том числе СНИЛС правообладателя (при наличии) и реквизиты документа, удостоверяющего личность такого правообладателя. При этом в реквизите заявления «Сведения о представителе правообладателя, стороны сделки, лицо, в пользу которого устанавливается ограничение права или обременение объекта, об ином лице, в качестве реквизитов документа, подтверждающего полномочия представителя правообладателя, указывается статья 12 Закона № 93-ФЗ, в реквизите заявления в графе «представителем, действующим на основании федерального закона» проставляется знак «V».
6.2.2.
После осуществления государственной регистрации прав на объект недвижимости уполномоченный орган передает правообладателю объекта недвижимости в том числе выписку из ЕГРН, выданную в соответствии с частью 1 статьи 28 Закона № 218-ФЗ, в целях удостоверения проведения государственной регистрации права собственности на объект недвижимости.

6.3.
Если в администрацию МО Куриловское  в отношении ранее учтенного объекта недвижимости, подпадающего под действие Закона № 93-ФЗ, заявление гражданина на проведение государственной регистрации прав не представлено, 
в отношении такого объекта недвижимости осуществляются мероприятия, предусмотренные  разделом 3 настоящего положения.

	 


 
 Приложение 1 
к Порядку проведения осмотра здания,

 сооружения, объекта незавершенного

 строительства или земельного участка  при проведении мероприятий 

                                        по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов 
АКТ ОСМОТРА

здания, сооружения, объекта незавершенного строительства или земельного участка  при выявлении правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости
"__" _________ 2022 г.                                                                                    N _________

 

            Настоящий акт составлен в результате проведенного  осмотра _____________

_________________________________________________________________________

(указывается дата и время осмотра (число и месяц, год, минуты, часы)

осмотра объекта недвижимости) ________________________________________________________________________,

указывается вид объекта недвижимости: здание, сооружение, объект незавершенного строительства,  кадастровый (или иной государственный учетный) номер

________________________________________________________________________,

указывается при наличии кадастровый номер или иной государственный учетный номер 
(например, инвентарный) объекта недвижимости

расположенного ____________________________________________________________

указывается адрес объекта недвижимости (при наличии) либо местоположение (при отсутствии адреса) на земельном участке с кадастровым номером ________________________________________________________________________,

(при наличии)

расположенном __________________________________________________________,

                                   (указывается адрес или местоположение земельного участка)
комиссией администрации МО Куриловское, утверждённой постановлением администрации МО Куриловское от _______________________   №  _________________
 

в составе:

председатель комиссии:

Арабей Олег Валентинович –     глава администрации,                               

члены комиссии:

Истратов Евгений Валерьевич  – заместитель главы администрации, 

Колотилова Татьяна Анатольевна –  главный специалист администрации                      

            _______________________________________________________________

приводится состав комиссии (фамилия, имя, отчество, должность каждого члена комиссии (при наличии)

в отношении______________________________________________________________

                  лица, выявленного в качестве правообладателя указанного ранее учтенного объекта недвижимости.

указать нужное: "в присутствии" или "в отсутствие".
 При осмотре осуществлена фотофиксация объекта недвижимости. Материалы фотофиксации прилагаются.

Осмотр проведен ________________________________________________________________________.

указать нужное: "в форме визуального осмотра", "с применением технических средств", если осмотр проведен с применением технических средств, дополнительно указываются наименование и модель использованного технического средства

В результате проведенного осмотра установлено, что ранее учтенный объект недвижимости _________________________________________________________________________

(указать нужное: существует, прекратил существование)

	Подписи членов комиссии:

	
	

	Председатель                      ________________                              О.В. Арабей
Члены Комиссии                ________________                              Е.В. Истратов
                                              ________________                              Т.А. Колотилова

	
	
	
	


 Приложение 2 

к Порядку проведения осмотра здания,

 сооружения, объекта незавершенного

 строительства или земельного участка  при проведении мероприятий 

                                        по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов 
АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

КУРИЛОВСКОЕ СОБИНСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

00.00.2022 г.                                                                                                                 № 00
О выявлении правообладателя 
ранее учтенного объекта недвижимости,
 расположенного по адресу: 

В соответствии со статьей 69.1 Федерального закона от 13 июля 2015 года               № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» выявлено:

1. В отношении жилого дома (здания, сооружения, объекта незавершённого строительства, земельного участка), расположенного по адресу:________________,  с кадастровым номером 33:12:010____________                в качестве его правообладателя, владеющего данным объектом недвижимости на праве собственности, выявлен ______________________ (дата рождения), ____________ (место рождения), паспорт гражданина Российской Федерации серия ________ № ________, выдан ____________ (орган, выдавший документ),  дата выдачи __________, код подразделения ___________, СНИЛС 000-000-00-00, проживающий (зарегистрирован по месту жительства) по адресу: ______________________.

2. Право собственности    ФИО  на указанный в пункте 1 настоящего постановления объект недвижимости подтверждается (сведения о правоустанавливающем документе)  (копия прилагается).

3. Указанный в пункте 1 настоящего постановления объект недвижимости не прекратил существование, что подтверждается актом осмотра от 00.00.2022                    № 00  (прилагается). 
4. Сведения о правообладателе ранее учтенного объекта недвижимости, указанного в пункте 1 настоящего постановления, подлежат внесению в Единый государственный реестр недвижимости.

5. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава администрации                                                                      О.В. Арабей
