Совет народных депутатов

муниципального образования Куриловское

сельское поселение

Собинского района Владимирской области

Р Е Ш Е Н И Е

07.04.2009                                                                                                       № 94/18

	Об утверждении Положения об организации управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования Куриловское сельское поселение
	


Руководствуясь Жилищным Кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ “Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ”, Уставом муниципального образования Куриловское сельское поселение, Совет народных депутатов муниципального образования Куриловское сельское поселение
р е ш и л:
1. Утвердить Положение об организации управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования Куриловское сельское поселение согласно приложению.
2. Настоящее решение вступает в силу с момента опубликования в газете “Доверие”. 
Председатель Совета                                                             Глава муниципального

народных депутатов                                                              образования Куриловское

                                                                                                 сельское поселение

                                     Р.С. Комарова                                                          Т.В. Фомина
Приложение
к решению Совета народных
депутатов муниципального
образования Куриловское
сельское поселение
от 07.04.2009 г. № 94/18
Положение
об организации управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования Куриловское сельское поселение

1. Общие положения

1. Положение об организации управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования Куриловское сельское поселение (далее - Положение) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ от 06.10.2003 № 131-ФЗ “Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации”, Уставом муниципального образования Куриловское сельское поселение и иными действующими нормативными актами РФ, а также нормативными актами муниципального образования и распространяется на отношения, возникающие между управляющими организациями, осуществляющими управление многоквартирными жилыми домами, находящимися на территории муниципального образования Куриловское сельское поселение и органами местного самоуправления.
2. Настоящее Положение разработано в целях:

2.1. обеспечения равных условий для деятельности управляющих организаций независимо от организационно-правовых форм, а также развития конкуренции в сфере управления, содержания и ремонта жилищного фонда;

2.2. формирования организационно-управленческих условий и рыночных механизмов для эффективного управления и обслуживания жилищного фонда;

2.3. сбора и анализа информации об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по содержанию и ремонту многоквартирных домов и жилых помещений, о размерах платы, об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и выполняемых работ, а также оценке тарифах на коммунальные услуги;

2.4. реализации полномочий собственника муниципального жилищного фонда и контрольных функций за качеством жилищно-коммунального обслуживания населения;

2.5. предупреждения возникновения чрезвычайных ситуаций, аварий систем инженерных коммуникаций, ликвидаций их последствий;

2.6. совершенствования системы договорных отношений по предоставлению жилищно-коммунальных услуг и содержанию и ремонту жилищного фонда.
3. Основные понятия и термины, применяемые в Положении:

Управляющая организация - юридическое лицо любой организационно-правовой формы либо индивидуальный предприниматель без образования юридического лица, которой по решению собственников (уполномоченных ими лиц) передан на основании соответствующего договора в управление многоквартирный дом (дома) в целях осуществления эффективного управления и предоставления коммунальных услуг.

Реестр собственников помещений в многоквартирном доме - совокупность сведений, зафиксированных на бумажном носителе и/или с использованием электронной базы данных, которая обеспечивает идентификацию собственников помещений многоквартирного дома, основания возникновения их прав на помещения, количество и удельный размер голосов собственников для целей проведения общих собраний собственников, а также для решения иных задач, возникающих в процессе управления общим имуществом многоквартирного дома, формируется и ведется управляющей организацией, в управление которой передан многоквартирный дом.

Реестр управляющих организаций - совокупность сведений об управляющих организациях, в управление которым переданы многоквартирные дома, с поадресным перечнем данных домов.

Иные понятия и термины используются в значениях, установленных жилищным и гражданским законодательством.

2. Организация управления многоквартирными домами

2.1. Основанием для передачи многоквартирного дома в управление управляющей организации является надлежащим образом оформленный протокол общего собрания собственников помещений.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме проводится в соответствии со статьями 44-48 Жилищного кодекса РФ. 

2.2. Администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение ведет Реестр управляющих организаций, а также многоквартирных домов, находящихся в их управлении (приложение 2).

2.3. Вновь выбранная управляющая организация направляет в администрацию муниципального образования Куриловское сельское поселение уведомление о выборе управляющей организации собственниками помещений многоквартирного дома (приложение 1). В уведомлении указываются: адрес дома, полное и сокращенное наименование управляющей организации, ИНН, регистрационный номер, юридический адрес, фамилия, имя и отчество руководителя, контактные телефоны.

2.4. К уведомлению прилагаются следующие документы:

1) копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома с решением о выборе способа управления домом и управляющей организации. В случае если общее собрание собственников, решением которого была избрана уполномоченная организация, проводилось в форме заочного голосования, к извещению также прилагаются копии листков (бюллетеней) заочного голосования собственников;

2) реестр собственников помещений многоквартирного дома с определением долей голосов на дату проведения общего собрания;

3) копия свидетельства о государственной регистрации управляющей организации, либо копия свидетельства о регистрации в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, устава и учредительного договора организации;

4) документы, подтверждающие полномочия лица, направившего уведомление (копия Устава организации, копия приказа о вступлении в должность, копии страниц паспорта с регистрационными данными);

По нескольким домам возможно представление одного комплекта учредительных и регистрационных документов управляющей организации.

2.5. Все документы заверяются печатью организации и подписью руководителя с надписью "копия верна", за исключением тех, для которых предусмотрено нотариальное заверение. В случае подписания уведомления не руководителем, а представителем организации, дополнительно предоставляется, надлежащим образом, оформленная и заверенная копия доверенности. 

Документы, имеющие более одного листа, должны быть пронумерованы, прошиты и скреплены печатью.

2.6. Не позднее 10 дней со дня получения уведомления администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение направляет управляющей организации извещение о принятии уведомления к рассмотрению. В случае непредставления всей документации, указанной в пункте 2.4. к настоящему Положению, или возникновения иных устранимых препятствий по принятию уведомления к рассмотрению, администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение направляет в адрес управляющей организации запрос о предоставлении недостающего документа либо просьбу об устранении недостающих препятствий.

Рассмотрение представленных документов производится администрацией муниципального образования Куриловское сельское поселение в течение 30 дней.

2.7. Если представленные документы не соответствуют требованиям законодательства или настоящего Положения администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение направляет управляющей организации мотивированный отказ.

2.8. В случае соответствия всех представленных документов установленным требованиям, администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение издает распоряжение о передаче многоквартирного дома в управление вновь выбранной собственниками управляющей организации и вносит соответствующие изменения в Реестр управляющих организаций. 

После внесения соответствующих изменений в Реестр управляющих организаций администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение направляет уведомление вновь выбранной управляющей организации о внесении записи в реестр. 

2.9. Порядок действий организации, ранее управлявшей многоквартирным домом, по передаче документации для управления многоквартирным домом:

Организация, ранее управлявшая многоквартирным домом и получившая уведомление о передаче управления таким домом другой организации, выбранной решением общего собрания собственников (членов жилищного объединения) в соответствии с полученным уведомлением:

2.9.1. Определяет распорядительным документом ответственных за подготовку и сбор подлежащей передаче документации и включает их в состав членов комиссий по приемке-передаче документации в зависимости от ее вида. 

В состав этих лиц в обязательном порядке должны включаться: руководитель организации, главный бухгалтер, главные специалисты, отвечающие за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, его благоустройство, планово-экономическую деятельность.

2.9.2. Проводит проверку наличия технической и иной документации согласно приложению 3 к настоящему Порядку в зависимости от выбранного собственниками способа управления, состава общего имущества многоквартирного дома для подготовки к ее передаче и в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ.

2.9.3. Составляет опись технической документации, по которой истек срок годности, а также перечень недостающей документации. 

2.9.4. В срок не позднее предусмотренного ч. 10 ст. 162 ЖК РФ по актам приема-передачи технической документации осуществляет ее передачу.

2.9.5. Осуществляет на рабочих совещаниях передачу имеющейся в наличии документации по многоквартирному дому (оригиналов документов или их копий), необходимой для деятельности выбранной собственниками помещений многоквартирного дома управляющей организации или жилищного объединения, и составляет отдельные акты передачи по имеющейся документации для подписания принимающей стороной.

2.9.6. Назначает и проводит совещания с представителями выбранной управляющей организацией и/или членами правления жилищного объединения, на которых выявляются проблемные вопросы по передаче документации и управлению многоквартирным домом. Обеспечивает протоколами совещаний каждую из сторон.

В случае возникновения споров и разногласий по процедуре передачи документации и другим вопросам по просьбе принимающей стороны организует совещания с приглашением представителей администрации муниципального образования Куриловское сельское поселение.

2.9.7. Направляет в подрядные и ресурсоснабжающие организации уведомления о расторжении договоров в части обслуживания и снабжения ресурсами многоквартирного дома со дня передачи его в управление другой управляющей организации или жилищному объединению.

2.9.8. Направляет уведомления всем собственникам помещений в многоквартирном доме о необходимости:

- ликвидировать имеющиеся задолженности по оплате предоставленных услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также коммунальных услуг на день вступления в силу договора управления с новой управляющей организацией или день, указанный в протоколе решения общего собрания собственников о выборе способа управления (создания жилищного объединения);

- указать расчетный счет, на который можно перечислить имеющуюся переплату собственника.

2.9.9. Закрывает не имеющие задолженностей и переплат финансовые лицевые счета собственников помещений многоквартирного дома. По счетам, имеющим задолженность, составляет реестры задолженностей по видам работ и услуг с целью взыскания средств с собственников помещений. По счетам, имеющим переплату, составляет отдельные реестры с целью возврата средств собственникам помещений;

2.9.10. Составляет гарантийные письма - обязательства, по которым все денежные средства, полученные в результате неправильного перечисления их собственниками помещений в многоквартирном доме, нанимателями или арендаторами после вступления в силу нового договора управления или смены способа управления, должны быть возвращены плательщику или на основании его поручения перечислены на расчетный счет другой организации, управляющей многоквартирным домом.

2.9.11. Организует в назначенный день оформление:

сводного акта приема-передачи согласно приложению 3 к настоящему Положению, в котором помимо указания наименования передаваемой документации указывается ее качественный (оригинал, копия, ксерокопия) и количественный (количество экземпляров) состав, номера и даты актов передачи той или иной документации, составленных на рабочих совещаниях;

2.9.12. Осуществляет работы по рассмотрению жалоб и заявлений по вопросам управления многоквартирным домом и составляет акты по их исполнению на день передачи управления многоквартирным домом.

2.9.13. Организует передачу документов по передаваемому дому, подлежащих обязательному длительному хранению и не относящихся к финансовой деятельности предприятия в администрацию муниципального образования Куриловское сельское поселение.

2.10. Порядок действий вновь выбранной управляющей организации при принятии многоквартирного дома в управление:

Выбранная для управления многоквартирным домом организация при принятии в управление общего имущества многоквартирного дома:

2.10.1. Заключает с каждым собственником помещения в многоквартирном доме договор управления, если выбранный способ управления - управляющая организация, или договор на оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, если выбранный способ управления – создание товарищества собственников жилья (или другого жилищного объединения).

2.10.2. Открывает на каждого собственника помещения в многоквартирном доме финансово-лицевой счет, если собственниками жилого помещения (квартиры, комнаты), владеющими этим помещением на праве долевой собственности, не написаны заявления об открытии единого лицевого счета на эти помещения.

2.10.3. Осуществляет сбор сведений по гражданам, имеющим льготы и субсидии по оплате жилья и коммунальных услуг.

2.10.4. Назначает лиц, ответственных за прием от бывшей управляющей организации технической и иной документации, если выбранный способ управления - управляющая организация. Если выбранный способ управления - жилищное объединение, документацию принимают члены правления и ревизионной комиссии (или ревизор) жилищного объединения.

2.10.5. Направляет в ресурсоснабжающие и прочие организации предложения о заключении договоров на поставку ресурсов, выполнение прочих работ и услуг в рамках договорных обязательств по договору управления или иного договора в соответствии с действующим законодательством.

3. Организация договорных отношений

3.1. Договорные отношения по управлению многоквартирным домом регулируются действующим законодательством, настоящим Положением.

Договор управления общего имущества многоквартирного дома заключается между каждым собственником помещений в многоквартирном доме и управляющей организацией либо органом управления товарищества собственников жилья, либо органом управления жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива. 

Договор управления многоквартирном доме от имени собственника помещений – муниципального образования Куриловское сельское поселение заключается администрацией муниципального образования Куриловское сельское поселение в лице Главы муниципального образования Куриловское сельское поселение.

3.2. По договору управления управляющая организация по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном доме, органов управления товарищества собственников жилья либо органов управления жилищного кооператива или органов управления иного специализированного потребительского кооператива) в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам, нанимателям, арендаторам помещений в доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

3.3. В договоре управления многоквартирным домом должны быть указаны:

- состав общего имущества и адрес многоквартирного дома;

- перечень услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества дома, порядок изменения указанного перечня, перечень коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация;

- порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, размера платы за коммунальные услуги, а также порядок внесения такой платы;

- порядок осуществления контроля выполнения управляющей организацией ее обязательств по договору управления.

3.4. Получатели жилищно-коммунальных услуг оплачивают их на основании договора с управляющей организацией непосредственно через управляющую организацию, если иное не предусмотрено договором между управляющей организацией и физическим или юридическим лицом, непосредственно предоставляющим определенные виды жилищно-коммунальных услуг, либо договором на управление домом.

3.5. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.

Размер платы должен устанавливаться в объеме, необходимом для надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, обеспечивающем безопасные условия проживания граждан.

Если на общем собрании собственники помещений не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, то размер данных платежей устанавливается решением  Совета народных депутатов муниципального образования Куриловское сельское поселение.

3.6. По заключенным во исполнение договора управления многоквартирным домом договорам с субподрядными организациями на выполнения отдельных видов работ и оказания услуг ответственность перед потребителями жилищно-коммунальных услуг несет управляющая организация.

3.7. Управляющая организация организует ведение подомового учета доходов и расходов по каждому многоквартирному дому.

3.8. Ежегодно в течение первого квартала управляющая организация представляет собственникам помещений отчет о выполнении договора управления за предыдущий год, если иное не установлено договором управления.
4. Ведение реестра собственников помещений в многоквартирном доме
4.1. Реестр собственников помещений в многоквартирном доме ведется управляющей организацией на бумажном и электронном носителях.

Система документооборота управляющей организации должна предусматривать возможность восстановления всех данных о собственниках помещений в многоквартирном доме, а также возможность продолжения деятельности по ведению реестра в случае отказа компьютерного оборудования и (или) программного обеспечения.

4.2. Формирование и ведение реестра на электронных носителях применяется в целях унификации сведений, включаемых в реестр, для информационного взаимодействия с иными информационными системами.

4.3. Реестр ведется в течение срока действия договора управления многоквартирным домом с разбивкой по годам.

4.4. К реестру прикладываются в порядке поступления документы, представленные при включении собственника в реестр, внесении изменений в реестр, а также при исключении собственника из реестра.

4.5. Документы, являющиеся основанием для внесения записей в реестр, хранятся в месте, установленном на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и по окончании срока действия договора следуют судьбе технической документации на многоквартирный дом в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.6. После принятия документов управляющая организация несет ответственность за сохранность и конфиденциальность информации, не подлежащей разглашению.

4.7. Лицо, уполномоченное на ведение реестра (внесение записей в реестр), назначается распорядительным актом руководителя управляющей организации.

4.8. Реестр содержит сведения о собственниках помещений многоквартирного дома, о документах, являющихся основанием для внесения соответствующих записей в реестр, а также сведения о доли участия каждого собственника помещений в общем имуществе жилого дома с определением количества голосов каждого собственника на общем собрании.

Включение собственника в реестр или исключение его из реестра, а также изменение сведений об участниках производится путем внесения соответствующей записи в реестр.

4.9. Основанием для включения сведений в Реестр является:

1) свидетельство органа государственной регистрации о праве собственности на помещение;

2) документы, на основании которых у собственника возникло право собственности (договор приватизации, купли-продажи, дарственная, наследование, нормативный акт органа государственной власти или органа местного самоуправления и др.).

4.10. Внесение записей в реестр производится на основании подлинников документов или копий, удостоверенных нотариально.

4.11. Собственник помещения в 10-дневный срок со дня возникновения основания для включения в реестр, представляет лицу, уполномоченному на ведение реестра, необходимые документы для внесения соответствующих записей в реестр.

4.12. Основанием для исключения собственника помещения из реестра является:

1) отчуждение помещения собственником по различным основаниям;

2) исключение из реестра в связи со смертью собственника, признанием его в установленном законом порядке безвестно отсутствующим или объявлением его умершим;

3) ликвидация юридического лица;

4) иные основания (разрушение помещения, изъятие помещения для государственных или муниципальных нужд и др.).

4.13. Внесение в реестр записи об исключении собственника из реестра производится лицом, уполномоченным на ведение реестра в 10-дневный срок со дня представления документов, подтверждающих возникновение основания для исключения собственника из реестра.

4.14. Срок внесения изменений в реестр не должен превышать одного месяца со дня предъявления собственником помещения соответствующих документов.

4.15. Руководитель управляющей организации по запросу инициатора проведения общего собрания, внесенного в реестр собственников помещений в многоквартирном доме или его уполномоченного представителя, правоохранительных и судебных органов в течение пяти рабочих дней предоставляет выписку из реестра и несет ответственность за полноту и достоверность сведений, содержащихся в выписке из реестра.

4.16. Список лиц, имеющих, в соответствии со сведениями, содержащимися в реестре, право на участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, предоставляется управляющей организацией для ознакомления по требованию лиц, включенных в этот список. При этом данные правоустанавливающих документов физических лиц, включенных в этот список, предоставляются только с согласия этих лиц.

4.17. При осуществлении управления многоквартирным домом ТСЖ, ЖК, СПК ведение реестра производится председателем правления ТСЖ, ЖК, СПК или иным уполномоченным лицом. 

При непосредственном управлении многоквартирным домом реестр ведется одним из собственников помещений в данном доме или иным лицом, имеющим полномочие, удостоверенное доверенностью, выданной в письменной форме ему всеми или большинством собственников помещений в таком доме.

5. Ведение реестра управляющих организаций муниципального образования Куриловское сельское поселение 

5.1. Администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение ведет учет управляющих организаций, осуществляющих хозяйственную деятельность на территории муниципального образования Куриловское сельское поселение, а также многоквартирных домов, переданных им в управление.

5.2. Сведения об управляющих организациях и находящемся в их управлении жилищном фонде содержатся в реестре управляющих организаций администрации муниципального образования Куриловское сельское поселение (приложение 2). 

5.3. Сведения из реестра управляющих организаций администрации муниципального образования Куриловское сельское поселение о наименовании организации и обслуживаемом ею жилом фонде являются открытыми и выдаются уполномоченным органом по запросу заинтересованных лиц или собственников жилых помещений.
6. Прекращение полномочий Управляющей организации
6.1. В случае расторжения заключенного договора на управление многоквартирным домом сторона, инициировавшая расторжение, обязана уведомить администрацию муниципального образования Куриловское сельское поселение о прекращении полномочий управляющей организации за 30 дней до расторжения договора.

6.2. Передача многоквартирного дома в управление вновь избранной управляющей организации проводится в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Положением.

6.3. В случае, если собственники, расторгнув договор с управляющей организацией, в течение 30 дней не избрали иную управляющую организацию либо иной способ управления, администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение вправе инициировать внеочередное общее собрание собственников в порядке ст.45 Жилищного кодекса РФ либо объявить открытый конкурс по отбору управляющей организации в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом".

7. Ответственность управляющих организаций

7.1. Управляющие организации несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации. В случае ненадлежащего исполнения должностными лицами управляющих организаций своих обязанностей, повлекшего тяжкие последствия или причинение имущественного вреда или вреда здоровью граждан, указанные лица несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством.

7.2. При наличии признаков преступления и (или) фактов нарушений действующего законодательства администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение в рамках своей компетенции и полномочий вправе обращаться с соответствующими заявлениями в компетентные государственные  органы о проведении проверок, ревизий, экспертиз и иных мероприятий в отношении деятельности управляющих организаций и их должностных лиц.

8. Полномочия администрации муниципального образования Куриловское сельское поселение

8.1.Полномочия администрации муниципального образования Куриловское сельское поселение включают в себя:

- получение информации о состоянии и содержании жилищного фонда, переданного в управление, об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по содержанию и ремонту многоквартирных домов, жилых и нежилых помещений в них, о размерах оплаты, об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и выполняемых работ, а также о ценах и тарифах на коммунальные услуги в целях предоставления достоверной, полной информации;

- при возникновении аварийных и чрезвычайных ситуаций на объектах жилищного фонда управляющая организация обязана обеспечить сбор и анализ поступающей оперативной информации от подрядных организаций и ее последующую передачу в уполномоченный орган администрации муниципального образования Куриловское сельское поселение;

- проверять целевое использование переданных управляющей организации бюджетных средств, в т.ч. посредством проведения проверок (ревизий);

- при необходимости проверить наличие соответствующих лицензий, разрешений, проектной и технической  документации, иных необходимых для проведения работ и оказания услуг документов.

8.2. В пределах своих полномочий и с соблюдением законных прав управляющей организации и граждан посредством уполномоченных органов в любое время проверить ход работы по обслуживанию жилищного фонда и придомовых территорий, контролировать объем и качество оказания услуг, правомерность использования средств, инициировать проверку санитарного и технического состояния многоквартирных домов и придомовой территорий.

8.3. Администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение в соответствии с финансовым планом, в пределах утвержденного бюджета, вправе перечислить управляющей организации средства на капитальный ремонт многоквартирных домов.

В случае осуществления деятельности по управлению и обслуживанию жилищного фонда организацией, сведения о которой отсутствуют в реестре управляющих организаций муниципального образования администрация муниципального образования Куриловское сельское поселение вправе обратиться с жалобой в уполномоченные органы государственной власти и (или) с соответствующим заявлением в суд.

9. Переходное положение

9.1. Управляющие организации, обслуживающие многоквартирные жилые дома, на основании решений собственников жилых помещений или товариществ собственников жилья, принятых до вступления в силу настоящего Положения, обязаны в течение 30 дней представить в администрацию муниципального образования Куриловское сельское поселение документы в соответствии с настоящим Положением.

Приложение № 1 

к Положению об организации управления 
многоквартирными домами, расположенными 
на территории муниципального образования 
Куриловское сельское поселение 
Форма
уведомления об избрании Управляющей организации

   В администрацию МО Куриловское сельское поселение
     ____________________________________________________________________
Уведомление

     ____________________________________________________________________
(наименование уполномоченной собственниками  управляющей организации)
регистрационное свидетельство N ______ от "___" ________ 20__ г.
     ____________________________________________________________________
(реквизиты организации)
уведомляет об избрании собственниками помещений многоквартирного дома по адресу:__________________________________________управляющей организации ____________________________________________________________________
Приложение:
1. Копия протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Реестр собственников помещений многоквартирного дома с определением долей голосов.

3. Копия свидетельства о государственной регистрации управляющей организации, либо копия свидетельства о регистрации в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, устава и учредительного договора организации.

4. Документ, подтверждающий полномочия лица, направившего уведомление (протокол общего собрания, доверенность).

     Подписи:
     Руководитель Управляющей организации
     _________________________________________
     _________________________________________
                (подпись, Ф.И.О.)
     ____________________________________________
             (телефон, адрес организации)
Дата, печать организации
Приложение № 2 

к Положению об организации управления 

многоквартирными домами, расположенными 

на территории муниципального образования 

Куриловское сельское поселение 
Реестр
управляющих организаций по управлению многоквартирными
домами, расположенными на территории муниципального образования Куриловское сельское поселение  за 200___ год

	№ п/п
	Наименование управляющей организации
	Юридический адрес, телефон
	Ф.И.О. руководителя
	Реквизиты свидетельства о государственной регистрации управляющей организации
	Реквизиты свидетельства о постановке на учет в налоговом органе 
	Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении
	Дата включения в реестр
	Дата и основания исключения из реестра
	Ф.И.О., должность и подпись лица
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 3 

к Положению об организации управления 

многоквартирными домами, расположенными 

на территории муниципального образования 

Куриловское сельское поселение 
Акт
приема-передачи технической, бухгалтерской 
и иной документации на многоквартирный дом

На основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома по адресу:_________________ от_______№________ составлен настоящий акт в том, что_______________________________________________________________________________
                                                            (наименование орг-ции – передающей стороны, юридический адрес, ФИО рук-ля) передает, а ____________________________________________________________
                              (наименование орг-ции принимающей стороны, юридический адрес, ФИО рук-ля)
принимает следующую документацию на многоквартирный дом (указывается количество единиц, листов, вид документа: оригинал, оригинальная копия, нотариальная копия, ксерокопия):
     1. Техническая документация на многоквартирный дом:

- технический паспорт 

- экспликации

- поэтажные планы

- чертежи и схемы инженерных коммуникаций

- схемы механического оборудования

- схемы электрического оборудования

- схемы санитарно-технического оборудования

- схемы и акты установки и приемки в эксплуатацию общедомовых приборов учета

- акты об установке и принятии на учет индивидуальных приборов учета ресурсов

- паспорта на инженерное, электрическое, механическое, санитарно-техническое оборудование

- акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями

- разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации

- отчеты о произведенных замерах сопротивления изоляции и фазы-ноль

- акты общих сезонных осмотров

- кадастровая карта (план) земельного участка

- акты приемки работ по капитальному ремонту общего имущества

- акты приемки работ по текущему ремонту общего имущества

            - прочие документы     

2. Бухгалтерская документация

           - копии лицевой стороны финансово-лицевых счетов со сведениями по собственникам и нанимателям

           - списки льготников, а также копии документов, подтверждающих право на предоставление льгот

           - прочие документы

 3. Иные документы:
- письменные заявления, жалобы, предложения по вопросам качества содержания общего имущества и коммунальных услуг

- журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания общего имущества и коммунальных услуг

- копии договоров с ресурсоснабжающими и прочими подрядными организациями

- копии договоров на аренду или др.право на нежилое помещение в доме, кроме собственности

- копии договоров социального найма

- акты устранения замечаний и нарушений от ГЖИ, имеющихся до момента передачи дома в управление

- копия реестра собственников помещений в многоквартирном доме

- копии свидетельств о праве собственности и иных правоустанавливающих документов на жилые и нежилые помещения дома

- прочие документы

С момента подписания настоящего акта передающая  сторона считается  выполнившей  свои  обязательства  по  передаче  документов, необходимых  для  управления   многоквартирным   домом,   кроме   тех, представление   которых   гарантируется   письменными  обязательствами передающей стороны,  а принимающая  сторона  обязуется  обеспечить  их надлежащее хранение и приступить к управлению домом в сроки, указанные в законодательстве.

Передающая сторона                                                       

Принимающая сторона
____________________________                                               __________________________
____________________________                                               __________________________
____________________________                                               __________________________
